CATRE

AUTORITATEA DE SUPRAVEGHERE FINANCIARA
Str. Amiral Constantin Balescu nr.18, Sector 1 Bucuresti

In atentia RASDAQ BUCURESTI

Subscrisa, SC TCI INVEST SA, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voivod, nr. 2,
jud. Cluj, J12/1652/2007, CUI 21516544, va comunica in anexa
o Raportarea contabila la data de 30.06.2014 intocmita in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;
e Balanta de verificare la 30-iun-2014;
e Raportul semestrial intocmit in conformitate cu prebederile Legii nr. 297/2004 si ale
Regulamentului CNVM nr. 1/2006, privind emitentii si operatiunile cu valori

mobiliare, cu modificarile ulterioare;

SC TCIINVEST SA




RAPORT SEMESTRIAL
(conform Regulamentului CNVM nr. 1/2006)

LA 30.06.2014

Data raportului: 30.06.2014

Denumirea societatii comerciale: S.C. TCI INVEST S.A.

Sediul social: str. AL. VAIDA VOIVOD, nr. 2, localitatea CLUJ-NAPOCA, jud. CLU]J
Numar de telefon/fax: 0364-411593

Cod de Inregistrare fiscala: RO 21516544

Nr. de ordine in Registrul Comertului: J12/1625/2007

Capital social subscris si varsat: 1.207.500

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa de Valori

Bucuresti- Piata RASDAQ

S.C. TCI INVEST S.A. cu sediul in localitatea CLUJ-NAPOCA, str. AL. VAIDA VOIVOD, nr. 2, jud. CLU]J, prin
reprezentantii sai legali, inregistrata la ORC sub nr. J12/1625/2007, cod fiscal RO 21516544, prezinta:

1. SITUATIA ECONOMICO-FINANCIARA

a) Bilantul contabil

(LEI)

—

i 8 A. ACTIVE IMOBILIZATE 20743385 | 21729653




EJE ?gTIVE CIRCULANTE NETE, RESPECTIV DATORII CURENTE 655578 1104408

T — e e e e
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C. CHELTUIELI IN AVANS 38745 23703
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| | CAPITAL SI REZERVE

L. VENITURI IN AVANS 0 0

1. CAPITAL SUBSCRIS VARSAT 1207500 | 1207500

1. PRIME DE CAPITA]

III. REZERVE DIN REEVALUARE 16334908 | 17357960




Analizand elementele bilantului contabil comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut se constata

urmatoarele:

Disponibilitatile banesti in conturi si casa sunt in valoare de 476368 lei, in timp ce anul precedent
eraude 193694 lei, adica la 30.06.2014, numeralul a crescut de 2,46 ori fata de aceeasi perioada a anului

anterior.
In ceea ce priveste profituri reinvestite in ultimii 2 ani situatia se prezinta astfel.
2013 - au fost distribuite profiturile nete realizate (in anul 2012) catre actionari;

2014 - nu s-au distribuit profituri - acestea fiind transferate la rezerva legala fiind lasate la dispozitia

societatii ca sursa interna de finantare.

Total active curente la 30.06.2013 = 851404 lei;

Stocuri + cr. curente + investitii + casa + cheltuieli in avans
Total active curente la 30.06.2014 = 1271698 lei.

La 30.06.2014, total active curente a crescut cu 49,36 % ca urmare a cresterii creantelor comerciale.

si a disponibilului din contul curent

« Total pasive curente la 30.06.2013= 195826 lei;
o Total pasive curente la 30.06.2014= 167290 lei.

La 30.06.2014, total pasive curente au scazut cu 14,52 % fata de aceiasi perioada a anului trecut, ca

urmare a scaderii datoriilor catre furnizori.




Datoriile unitatii la 30.06.2014 suntde 167290 lei, fata de 30.06.2013 cand erau de 195826 lei, adica

in decurs de un an, au scazutcu 14,52 %.

Felul datoriilor Sold Ia Soldla
30.06.2013 30.06.2014

1. Credite bancare pe termen lung si mediu - -
2. Credite bancare pe termen scurt - -

3. Dobanzi bancare z 4

4. Alte imprumuturi si datorii asimilate 54599 49012
5. TVA 12743 0
6. Impozit pe profit 0 4997
7. Furnizori 26684 21084
8. Clienti creditori 394 5
9. Datorii cu personalul si asigurarile sociale 11751 7606
10.Alte datorii fata de stat (impozit pe salarii, fonduri 49366 79090
speciale, penalitati, alte datorii)
11.Decontari cu grupul si alte datorii 37287 3800
12.Creditori diversi 3002 1696
TOTAL 195826 167290




b) Contul de profit si pierdere

(LED)

Nr.rd. | Denumirea indicatorilor 30.06.2013 30.06.2014

L, CIFRA DE AFACERI NETA 590739 513633

2 VENITURI DIN EXPLOATARE 4395776 560752

2. CHELTUIELI DE EXPLOATARE 4755675 542187

4. REZULTATUL DIN EXPLOATARE -359899 18565

3 VENITURI FINANCIARE 9757 337

6. CHELTUIELI FINANCIARE

7. REZULTATUL FINANCIAR 9757 337

8. REZULTATUL CURENT -350142 18902

Y, VENITURI EXCEPTIONALE

10. CHELTUIELI EXCEPTIONALE

11. REZULTATUL EXCEPTIONAL

12. VENITURI TOTALE 4405533 561089

L2 CHELTUIELI TOTALE 4755675 542187

14. REZULTATUL BRUT -350142 18902

15. IMPOZITUL PE PROFIT 49251 11627

16. REZULTATUL NET AL (399393) 7275
EXERCITIULUI

Analizand contul de profit si pierdere comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent se constata

urmatoarele:
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Cifra de afaceri este de 513633 lei, cu 13,05 % mai mica fata de aceeasi perioada a anului anterior, ca

urmare a faptului ca au fost inchise 2 puncte de lucru.

Veniturile totale sunt in valoare de 561089 lei, cu 87,26% mai mici fata de 30.06.2013 datorita
faptului ca in anul 2013 au fost vandute 2 active, vanzarea lor generand o crestere a altor venituri din

exploatare in primul semestru al anului.
Elementele de costuri si cheltuieli au fost:

o Cheltuielile privind energia si apa in suma de 165907 lei, in scadere cu 2,62 %, fata de aceeasi
perioada a anului trecut, reprezentand 32,30 % din cifra de afaceri;
o Cheltuielile cu personalul in suma de 107872 lei, In scadere cu 6,39 %, fata de aceeasi perioada

a anului trecut, reprezentand 21 % din cifra de afaceri.
o Alte cheltuieli de exploatare in suma de 268408 lei, in scadere cu 93,79 % fata de aceeasi

perioada a anului trecut, reprezentand 52,26% din cifra de afaceri.
Toate aceste scaderi sunt generate de aceiasi cauza, respectiv inchiderea celor 2 puncte de lucru.
[n urmatoarele 6 luni nu se anticipeaza inchiderea vreunui punct de lucru.

Societatea nu a distribuit profitul anului 2013, acesta fiind capitalizat la rezerve legale.

2. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

Societatea comerciala S.C. TCI INVEST S.A. are ca obiect de activitate “inchirierea si

subinchirierea de bunuri imobiliare proprii “

in primul semestru al anului 2014, cifra de afaceri realizata a fost In suma de 513633 lei, reprezentand o
scadere cu 13,05% fata de cifra de afaceri obtinuta in aceeasi perioada a anului 2013. Volumul total al
cheltuielilor este de 542187 lei, adica au scazut cu 4213488 lei fata de primul semestru al anului 2013
cu un procent de 88,6%. La sfarsitul semestrului I 2014, unitatea a Inregistrat profit net de 7275 lei, in

timp ce In aceeasi perioada a anului anterior societatea Inregistra pierdere in valoare de 399393 lei.




Veniturile din exploatare, in valoare de 560752 lei au scazut fn primul semestru al anului 2014 cu
87,24% fata de aceeasi perioada a anului precedent, iar cheltuielile pentru exploatare, in valoare de
542187 lei au scazut cu 88,6% fata de 30.06.2013. Activitatea de exploatare s-a incheiat cu profit din
exploatare in suma de 18565 lei. Din totalul veniturilor de exploatare, ponderea cea mai mare o detine
veniturile din inchirieri in valoare de 513633 lei, adica un procent de 91,54% din total veniturilor, iar la
cheltuielile de exploatare, ponderea cea mai mare o detin cheltuielile cu energia si apa, ele fiind in suma
de 165907 lei, reprezentand 30,6% din totalul cheltuielilor de exploatare. Cheltuielile cu amortizarea
sunt in suma de 142590, in crestere fata de aceiasi peioada a anului trecut ponderea acestora in totalul

cheltuielilor de exploatare este de 26,3%

Veniturile financiare, in valoare de 337 lei provin din venituri din dobanzi, neexistand elemente de
datorii si creante in valuta nu s-au inregistrat cheltuieli cu diferente de curs valutar. De asemenea nu s-au
inregistrat cheltuieli finaciare.. Astfel ca rezultatul financiar inregistrat este profit de 337 lei, in timp ce in

aceeasi perioada a anului 2013 la acest capitol societatea inregistra un profit de 9757.
Societatea nu a inregistrat venituri si cheltuieli extraordinare in aceasta perioada a anului 2014.

Din analiza grupelor de venituri si cheltuieli putem sa observam faptul ca societatea in prima parte a
anului 2014 inregistreaza profit din activitatea de exploatare, comparativ cu aceeasi perioada a anului
precedent cand societatea a inregistrat pierdere, de asemenea societatea inregistreaza profit si din
activitatea financiara, nesemnificativ in raport cu activitatea societatii, rezultand per ansamblu un profit
de 7275 lei. Pentru activitatea perioadei urmatoare insa, se previzioneaza cresterea profitului din
exploatare pe seama cresterii cererilor pentru inchirierea spatiilor si ca urmare a redimensioanrii

costurilor curente de exploatare in sensul reducerii acestora..

La finele primului semestru al anului 2014 s-a Inregistrat o scadere a numarului mediu de angajati cu

contract de munca fata de aceeasi perioada a anului 2013,dela9la 6.
2.1. Lichiditatea societatii comerciale:

1. Lichiditatea generala:

Lichiditate generala la 30.06.2014=Active circulante/ Datorii pe termen scurt = 7,46 %




Lichiditate generala la 30.06.2013=Active circulante/ Datorii pe termen scurt = 4,15 %

2. Lichiditatea redusa:

Lichiditate redusa la 30.06.2014 = Active circulante- Stocuri/ Datorii pe termen scurt=7,46 %
Lichiditate redusa la 30.06.2012 = Active circulante-Stocuri/ Datorii pe termen scurt= 4,15 %

Lichiditatea redus Inregistreazi o crestere in 2014 fata 2013 si se situeaza peste valoareaa optima de 1
atat la 30.06.2014 cat si la 30.06.2013 acest indicator a crescut cu 79,76 % fata de anul anterior pe

fondul achitarii datoriilor pe termen scurt si a cresterii activelor circulante (creante si disponibilitati)..
3. Lichiditatea imediata:
Lichiditate imediata la 30.06.2014 = Lichiditati/ Datorii pe termen scurt= 2,85 %
Lichiditate imediata la 30.06.2013= Lichiditati/ Datorii pe termen scurt= 0,99 %

Lichiditatea imediatd a crescut cu 187,88% fatd de anul anterior pe fondul cresterii disponibilitatilor

concomitent cu scaderea datoriilor pe termen scurt.

Lichiditatea a fost afectata de urmatorii factori: - scaderea creantelor clienti prin incasarea acestora,
concomitent cu scaderea obligatiilro de plata la furnizori ceea ce a dus la o crestere semnificativa a

disponibilitatilor banesti in conturi.
In viitor lichiditatea ar putea fi afectata de factori cum ar fi: - relansarea pietei imobiliare.
2.2 Cheltuielile de capital:

In primul semestru al anului 2014 societatea nu a demarat investitii noi, continuind investitiile in curs la

punctele de lucru din Cluj Napoca, str. Augustin Bunea si Calea Baciului
2.3. Veniturile din activitatea de baza

Veniturile din activitatea de baza la finele primului semestru al anului 2014 sunt In valoare de 560.752

lei, adica au scazut fata de anul anterior cu 87,26 %.
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Factorii care afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza sunt:

« scaderea pietei imobiliare
» dezechilibru local intre oferta marita de spatii de inchiriat si cererea redusa ca urmare a
restrangerii activitatii multora dintre intreprizatori mici si mijlocii;

« insuficiente surse de finantare pentru investitii;

3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL SI ADMINISTRAREA SOCIETATII

3.1. Nu au existat situatii in care societatea sa fi fost in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile

financiare.

3.2. In perioada 30.06.2013-30.06.2014 nu au existat modificari privind drepturile detinatorilor de valori

mobiliare emise de societatea comerciala, conform tranzactiilor pe bursa de valori.

4. TRANZACTII SEMNIFICATIVE

Nu au existat tranzactii majore incheiate de emitent cu persoanele cu care actioneaza in mod concertat

sau in care au fost implicate aceste persoane.

Presedinte CA,
Iancu Rodica,
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